Analisisurgente sobrela nueva Ley de Vivienda

En el OTROSI de 1 de marzo de este afio 2021, se publico un articulo personal sobre lanuevaLey de Vivienda
y lo que decia era gque habia que alquilar o renovar ya, sin esperar ala nueva nor mativa, algo que ahora
ratifico y recomiendo, aunque latan anunciada L ey no sea efectiva hasta dentro de meses o afios. Y larazén es
clara: una Ley civil no puede modificar lo “pactado entre las dos partes, salvo en aguellas cuestiones que todavia
no han tenido efecto’.

Por mencionar dos g emplos claros, larenta NO podra bajarse y tampoco los incrementos habidos hasta el
momento por cualquier circunstancia, pero Sl las actualizaciones que tengan lugar con posterioridad ala nueva
Ley, siempre que en las mismas se determine algo a respecto.

Dicho lo anterior, que es de gran importancia, no es momento de analizar unos preceptos que no existen y que
no sabemos cuando tendran efecto (teniendo en cuentalo que dice el propio Gobierno, puede que tarde un afio o
mas). Es una falta de responsabilidad tremenda que esto ocurra en un tematan trascendente paralavidade los
espanoles.

En cuanto a los comentarios que salen en la Prensa sobre duracion, renta, ayudas, etc. no hay ninguna seguridad,
estdn hechos con informacion “politica’, pero que seguramente no tendra que ver con larealidad, pues faltan
muchas discusiones, acuerdos entre partidos, etc. , por o que ahora mismo lo Unico que se puede deducir es que
tendremos, més tarde que pronto, una nueva Ley de Vivienda.

Lo que si parece claro es que las competencias para determinar las ” zonas tensionadas’ y |os precios de
referencia corresponderan a las Comunidades Auténomas y Ayuntamientos, |o que significa que € Gobierno
central, por primeravez en la historia, se aparta de laresponsabilidad, algo que, sin duda, es muy criticable,
como ocurrio con el temadel COVID. Esdecir, cadaterritorio podra hacer 1o que le venga en ganay muy
distinto alaregién colindante, nadie |o entiende en una nacion como Esparia, pues no estamos, como Alemania,
por decir un jemplo, donde cada region tiene plenas competencias en casi todo pues son como naciones dentro
de un Estado confederal.

Si laLey, como se anuncia, sale adelante, la diferencia entre los espafiol es sera tremenda. Unas regiones, como
Madrid, ya han anunciado que no determinarén ningun limite y otras le seguiran, pero habra algunas que
apliquen laLey. Es decir, que dependiendo de donde uno vivatendra tratamiento diferente. ¢Esto es un Estado
de derecho igualitario para todos |os esparioles? Dije antes, y ahora repito, que es un dislate juridico, pues no
estamos hablando de la Tasa de Recogida de Basuras, sino de la vivienda donde unafamilia convive. Y tiene su
hogar. El Gobierno se olvida de que el art. 47 de la Constitucién reconoce el derecho de todos |os espafioles a
unaviviendadignay esto corresponde al Estado y no alas regiones o ayuntamientos, alavez que el art. 33
reconoce el derecho alapropiedad privada. Y o estoy convencido de que si laLey se apruebay entran en vigor
las nuevas medidas, el Tribunal Constitucional laanularg, lo que pasa es que la tardanza en resolver el Alto
Tribunal es de afos. Una pena.

Reiterado todo |o anterior, prometo que cuando la L ey se presente en el Congreso haré los andlisis
correspondientes, pero ahoralo mejor es esperar, pues puede ocurrir que no haya nueva Ley de Vivienda, ya que
todo depende de los pactos sobre otras cuestiones entre partidos politicos.



